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Geldgids Rekenhulp
Aflossingsvrije hypotheek

Je hebt een aflossingsvrije hypotheek waarvan de rente vanaf 2031 niet langer aftrekbaar is. Je hebt daar-
door vanaf 2031 geen voordeel meer van deze renteaftrek. Dat is jammer. Hoeveel dat scheelt, kun je zien 
in de aangifte of in de belastingteruggaaf die je rond de 15e van iedere maand ontvangt. 

Maar: dat is niet het enige wat er verandert vanaf het jaar dat de rente niet langer aftrekbaar is. Je krijgt 
ook te maken met belastingheffing over het eigenwoningforfait. Deze heffing staat ook wel bekend als de 
‘aflosboete’. Wet Hillen is in 2005 aangenomen om te voorkomen dat het eigenwoningforfait belast zou 
worden, als de jaarlijks aftrekbare rente minder is dan het forfait. Sinds 2019 wordt Wet Hillen afgebouwd. 
In 2026 is nog 71,8% van het eigenwoningforfait onbelast. Dat percentage daalt de komende jaren naar 0% 
in 2041.

30-jaarstermijn loopt af
Hoe deze twee effecten samengaan, kun je zien met de rekenhulp Belastbaar eigenwoningforfait.

Kies bij hypotheekvorm voor aflossingsvrije hypotheek en bij resterende looptijd 5 jaar, of langer als de 
aflossingsvrije hypotheek na 2031 zijn 30-jaarstermijn vol maakt.

https://www.berekenhet.nl/hypotheek/aflosboete-berekenen.html


Klik op Berekenen. Dat levert een afbeelding op. Klik onder het plaatje op Tabel met resultaten.
Dan zie je wat het belastbare eigenwoningforfait je kost vanaf het moment dat de renteaftrek 
vervalt.



Lagere rente door aflossen
Wat bespaar je aan rente als je besluit de aflossingsvrije hypotheek af te lossen? 
Dat kun je zien met behulp van de rekentool Rentevoordeel door aflossen.

Aflossen met vermogen
Er is een rekenhulp die het voordeel van aflossen laat zien als je vermogen in box 3 hebt. Je bespaart 
dan op de rentelasten voor de hypotheek en betaalt minder vermogensheffing in box 3. 
Hoeveel dit oplevert, kun je zien met de rekenhulp Aflossen met vermogen.

Alternatieven
De rente voor een aflossingsvrije hypotheek is hoger dan voor hypotheken met annuïtaire of lineaire 
aflossing. Overweeg je om een van die hypotheekvormen te kiezen, bereken dan de maandelijkse 
lasten aan rente en aflossing voor de annuïtaire hypotheek en de lineaire hypotheek.

https://www.berekenhet.nl/hypotheek-en-wonen/aflossingsvrije-hypotheek-aflossen.html
www.berekenhet.nl/modules/wonen/hypotheek-aflossen-of-niet.html
https://www.berekenhet.nl/hypotheek/maandlasten-annuiteitenhypotheek.html
https://www.berekenhet.nl/hypotheek/maandlasten-lineaire-hypotheek.html



